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Aktenzeichen: 39 /SN in-20441/22 - wo B-Plan 841 (V)
Grundstiick: Krefeld, Uerdinger StraRe; Bockum/10/247
Yorapan: Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 841 (V)-stidlich Uerdinger StraRRe- Bitte um SN zum

Vorentwurf. Diese friihzeitige FB-Beteiligung ist gleichzeitig sog. "scoping" im Rahmen
der UP nach §2 Abs. 4 BauGB.

Bauherr: - FB 61 - Stadtpfanuﬂg

Stellungnahme UBB:

Fiir das Schutzgut Boden wird es nach vorliegender Planung voraussichtlich zu
erheblichen Beeintrachtigungen kommen. Somit besteht das Erfordernis einer
Umweltpriifung in deren Rahmen eine Ermittlung und Bewertung der Umweltbelange -
und damit auch fiir das Schutzgut Boden — durchzufiihren ist. Dies schlieRt die
Ermittlung und Bewertung des-Bestands und der Eingriffswirkungen ein.

Fiir die geplante GRZ Il ist ein Wert von 0,6 vorgesehen, eine Uberschreitung sollte aus
Sicht der Bodenschutzbehérde nicht gestattet werden. '

Zu Altlasten: derin der Begriindung erwihnte Altstandort auf dem 6stlich
angrenzenden Grundstiick hat sich bei einer Uberpriifung als Fehleintrag im
Altlastverdachtsflachenkataster erwiesen.

Die UBB weist auf ein Gebdude hin, das bis in die 1940er Jahre auf dem Flurstiick 247
gestanden hat. Es ist nicht auszuschlieen, dass sich im Untergrund noch ein veffiillter
* Keller befindet. Die UBB empfiehlt vor Baubeginn eine Uberpriifung.

Stellungnahme UNB:
Bebauungsplan Nr. 841 — SN fiir TOB-Beteilicung nach § 4 BauGB Abs.1.




Die obige Planung beinhaltet die Uberplanung eines parkartig beschaffenen Bereiches
zu Gunsten einer typisch innerstddtischen Wohnsiedlung. Vor dem Hintergrund des
deutlich héheren Versiegelungsgrades durch die geplante Tiefgarage schwindet der

“anfangliche Eindruck zunehmend, dass hier, wie aus dem stadtebaulichen Entwurf
hervorgehend, eine aufgelockerte und gut durchgriinte Wohnsiedlung realisiert werden
kann,

Aufgrund der aktuellen Biotopausstattung und des geringen Versiegelungsgrad des
Plangebietes sind erhebliche naturschutzfachliche und stadtokelogische
Beeintrichtigungen durch die Realisierung der Planung wahrscheinlich. Im Detail sind
hier degradierende Auswirkungen auf die Biotop- und Artenvielfalt und die Funktionen
des Naturhaushaltes durch Beeintrichtigungen der Umweltmedien Boden, Flora und
Fauna und Klima zu nennen bzw. hervorzuheben. Diese sind aus Sicht der Unteren
Naturschutzbehorde nicht zu befiirworten.

Der rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 628 sah zuvor bereits Eingriffe in das Plangebiet
‘vor. Diese sollten vor allem durch die Festsetzung von Ausgleichs-und Ersatzbdumen
kompensiert werden, die aufgrund des gering festgesetztem Versiegelungsgrades im
Plangebiet durch aus untergebracht werden konnten. Ein Nachweis fiir die Ausfiihrung
liegt gegenwirtig nicht vor und ist nachfolgend zu Uberpriifen.

Der nun vorliegende Bebauungsplanentwurf Nr. 841 sieht eine intensive Uberbauung
des Plangebietes vor. Angesichts der Planung kann nicht nachvollzogen werden, wie
der naturschutzrechtliche Ausgleich gemas Eingriffsregelung und Baumschutzsatzung
im Plangebiet nach Realisierung der Planung anndhernd bzw. im ausreichenden MaB
untergebracht werden kann, so dass hier aus naturschutzrechtlicher Sicht zundchst
Bedenken gegen die Planung erhoben werden.

Fiir den Fali, dass die Planung vorangetrieben wird, ist das AusmaB des Eingriffes in
Natur und Landschaft sowie dessen Kompensation in einem landschaftspflegerischen
Fachbeitrag darzustellen und zu bewerten.

Bezliglich des Artenschutzes wird auf Grundlage des bestehenden
artenschutzrechtlichen Fachbeitrages des Biiros BKR Aachen vom 09.11.2020 dle
Durchfithrung der Artenschutzpriifung Stufe Il zum Vorkommen von Fledermausarten
und planungsrelevanten Brutvogelarten gefordert. Weiterhin ist aufgrund der Gréfe der
Flache, Alter und Struktur des bestehenden Baumbestandes eine regionale Bedeutung -
des bestehenden Althaumbestandes fiir geschiitzte xylobionte insektenarten nicht
auszuschlieBen, insbesondere aufgrund der bestehenden Verlinkung zu weiteren
Altbaumbestsanden im Sollbriiggen- und Schénhausenpark iiber die Kastanienallee auf -
der Uerdinger Strafie. Daher ist das Vorkommen von geschiitzten Arten diese Gruppe
bei weiteren Untersuchungen von einem fachkundigen Entomologen abzupriifen. Der
Umfang der ASP Stufe il, erweitert um xyloblonte Insekten, ist eng mit der UNB
abzustimmen.



Die UNB weist darauf hin, dass eine 6kologische Kompensation von Altbdumen durch
Neupflanzungen aufgrund der langen Zeitrdume bis zum Erreichen einer dhnlich hohen
dkologischen Wertigkeit nur sehr bedingt erfolgt.

Ferner ist aus fachlicher Sicht nicht nachvollziehbar, wie unterhalb des vorhandenen
Altbaumbestandes die Tiefgarage errichtet werden soll. Mit einer Uberdeckung von 1,3
m ist hier der statisch wirksame Wurzelraum nicht mehr gegeben, so dass mit
Standsicherheitsproblemen und Austrocknungen im Wurzelbereich zu rechnen ist.

Auch bei Neupflanzungen auf dem'Bereich der zukiinftigen Tiefgarage wird eine
Baumpflanzung von Bdumen erster Ordnung nicht nachhaltig durchfiihrbar sein, da
hier immer wieder mit Kitmmerwuchs und starken Ausfillen aufgrund von mangelnder
Bodenvitalitat und -feuchtigkeit zu rechnen ist.

Stellungnahme UWB:

Es ist ein Regenwasserbewirtschaftungskonzept zu erstellen, welches die Art der
Regenwasserversickerungsanlagen, den Aufbau der Griindicher und den
Verwendungszweck geplanter Zisternen darstellt.

Aus Sicht der unteren Wasserbehdrde bestehen keine grundsétzlichen Bedenken.
MaRnahmen zum Gewd#sserschutz werden im Baugenehmigungsverfahren geklart.

Hinweise:

- Furdie Errichtung des Bauvorhabens ist eventuell eine Grundwasserabsenkung
erforderlich. Dies ist anhand der Grundwasserstande vom Bauherrn zu priifen.
Grundwasserstdnde kénnen beim Landesamt fiir Natur, Umwelt und ,
Verbraucherschutz NRW (LANUV) unter der Email grundwasserstand@|anuv.nrw.de
erfragt werden. Die gem&f: §§ 8, 9, 10, 11 und 13 Wasserhaushaltsgesetz
erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis ist rechtzeitig vor Baubeginn beim
Fachbereich Umwelt und Verbraucherschutz, 47792 Krefeld, zu beantragen.

Fir den Bau und Betrieb einer Warmepumpe ist gemaf3 §§8, 9, 10, 11 und 13
Wasserhaushaltsgesetz eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Fachbereich Umwelt
und Verbraucherschutz, 47792 Krefeld, zu beantragen.

- Fiirdie Versickerung von Niederschlagswasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
gemdf §§8 8, 9, 10, 11 und 13 Wasserhaushaltsgesetz beim Fachbereich Umwelt und
Verbraucherschutz, 47792 Krefeld, zu beantragen.

Stellungnahme UIB:

Aus der Sicht des Immissionsschutzes bestehen keine Bedenken in Bezug auf die
Planung  unter  Beriicksichtigung der  MaRnahmen im vorz‘ulegenden
Schallschutzgutachten.



Immissionen

Da die Grenzwerte fiir Lufts:ihadstoffe im Stadtgebiet deutlich eingehalten werden und
weiterhin ein Trend zur jdhrlichen Reduzierung der Luftschadstoffe (NO2, PM10)
festzustellen ist, ist fiir den B-Plan 841(V) kein Luftqualitdtsgutachten zu erstellen.

Da eine NeuerschlieBung des Bebauungsplangebietes durch eine neue Hotel- und
Wohnanlage geplant ist, ist der Umfang der erforderlichen Schallschutzmafinahmen
durch ein Schallschutzgutachten zu ermitteln. Dabei sind sowohl die
Schalleinwirkungen auf das Bebauungsplangebiet als auch die Auswirkungen durch
Verkehrsliarm, Parkraume und Liiftungsanlagen auf die Umgebung zu ermitteln und
durch geeignete Schallschutzmanahmen zu reduzieren.

Da mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Nr. 841(V) eine
Neuanlage geplant wird und den Abriss des Hotelbestandes beinhaltet, wird empfohlen,
die Schall- und Staubentwicklung des Abbruchs einschlieflich der Entsorgung bereits
auf Bebauungsplanebene durch ein gualifiziertes Gutachten ermitteln zu lassen, dass
auch dem spéteren Bauantrag beigefiigt werden kann.

Stellungnahme UVP/UP

Der Bebauungsplan Nr. 841(V) erfillt zwar die formalen Voraussetzungen fiir die
Aufstellung im beschleunigten Verfahren gem. § 13b BauGB. Jedoch ist nicht
auszuschlieBen, dass das Vorhaben zu erheblichen Auswirkungen filhrt, die ggf.
auszugleichen sind. Dies betrifft vor allem den Vegetationsbestand der Parkanlage und
seine dkologische Bedeutung fiir Pflanzen, Tiere, die Luftqualitdt und das stadtische
Klima. AuRerdem wird mit erheblichen Auswirkungen auf die Bodenstruktur gerechnet,
ebenso mit erheblichem Verkehrslirm durch  ErschlieBungsstraen und
Parkmdglichkeiten auf die Umgebung. AuBerdem sind Einwirkungen  durch
StraBenverkehrsldrm auf die geplante neue Hotel- und Wohnanlage zu erwarten.

Aus diesen Griinden sollte eine Umweltpriifung gemaR § 2(4) BauGB durchgefiihrt und
ein Umweltbericht gemaR § 2a BauGB erstellt werden, wie in der Begriindung zur
frithzeitigen Beteilisung der ToB bereits vorgesehen. Der Umweltbericht sollte die
Auswirkungen der um. eine Wohnanlage erweiterte Neuanlage des Hotels auf die
relevanten Umweltbelange einschlieBlich der Ausgleichsmafinahmen nach den Kriterien
der Anlage 1 BauGB darstellen.

Bzgl. den Belangen des Klimas, der Klimaanpassung und des Klimaschutzes wird auf die
Zustidndigkeit und Beteiligung der VI/Stabsstelle fur Klimaschutz hingewiesen. Die
Klimawirkungspriifung ist im Umweltbericht zu beriicksichtigen. Im Umweltbericht sind
MaBnahmen zum klimatischen Ausgleich, zur energieeffizienten und sparsamen sowie
COz-reduzietten Ausflihrung der neuen Hotel- und Wohnanlage darzustellen. Das
Konzept zur neuen Hotel- und Wohnanlage sollte nach Maglichkeit
klimaschutzwirksame Angebote filr moderne, sparsame Formen neuer Mobilitat
beinhalten. Klimatrends und Klimaexiremereignisse sollten bei der Planung



insbesondere der Begriinung und Entwdsserung (klimatischer Ausgleich,
Bemessungsniederschlag) Beriicksichtigung finden und im Umweltbericht beschrieben

werden.
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